SATZUNG

der Stadt Schwarzenbek iiber
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46

fir das Gebiet wie folgt begrenzte Gebiet:

im Siiden : durch die riickwirtigen Grundstiicke an der Méliner StraBe und durch die Méllner Stralie,
cinschlieBlich der bis an die Méllner StraBe heranfithrenden Fliache zwischen den
Flurstiicken 123/4 und 24/9

im Westen : durch den westlichen Rand der Fritz-Reuter-Strafe einschlieBlich des Straenraumes der
Fritz-Reuter-StraBe zwischen den Flurstiicken 14/2 und 14/3 sowie 12/8 bis zur Mollner
Stralie

im Osten  : durch die Flurstiicke 15/6, 15/11, 15/12 und 15/5

im Norden: durch eine Begrenzungslinie von der Nordostecke des Flurstiickes 13, zu der
Nordwestecke des Flurstiickes 15/5

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 ( BGBIL. 1, 2253 ), 1n zuletzt
gednderter Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnug in der Fassung vom 1 1. 07.1994 (GVOBL
Schl. -H. , S.321), in zuletzt gednderter Fassung wird nach BeschluBfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 23. Mai 1997 und nach Durchfithrung des Anzeigeverfahrens beim
Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46 der Stadt Schwarzenbek fiir das Gebiet das wie folgt begrenzt ist: im Siiden durch

die riickwartigen Grundstiicke an der Méliner Strafe und durch die Méllner StraBe, einschlieBlich der bis
an die Mollner StraBe heranfithrenden Fliche zwischen den Flurstiicken 123/4 und 24/9, im Westen durch
den westlichen Rand der Fritz-Reuter-StraBe cinschlieBlich des StraBenraumes der Fritz-Reuter-Strafie
swischen den Flurstiicken 14/2 und 14/3 sowie 12/8 bis zur Méllner Strafe, im Osten durch die
Flurstiicke 15/6, 15/11, 15/12, 15/5 und im Norden durch eine Begrenzungslinie von der
Nordostecke des Flurstiickes 13, zu der Nordwestecke des Flurstiickes 15/5 bestehend aus dem
Text, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01 1990 ( BGBI. 1 §. 132 ) in zuletzt gednderter

Fassung.
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Textliche Festsetzungen

Folgende Punkte werden geandert :

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

2.4 Garagen ( § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB )
Alt:  Garagen sind nur als Anbauten der Hauptgebaude zulassig. Die Dachneigung der

Anbauten entspricht der des Hauptgebaudes
Neu: Bei Anbauten ist die Dachneigung der Hauptgebaude aufzunehmen.

4. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO )

Dachformen und Dacheindeckung

Alt:  Die Dachneigungen betréigt 30° - 50 °, zuldssig sind auch Grasdacher mit einer Neigung kleiner
10°. Das geschoBweise Zuriicksetzen von Auflenwanden ist unzuléssig.

Neu: Die Dachneigungen betrigt 30° - 50°, zulassig sind auch Grasdacher mit einer Neigung kleiner
30°. Das geschoBweise Zuriicksetzen von Aufienwanden ist unzulédssig.

7. Anpflanzungsgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

7.4  Der Absatz (mit folgenden Inhalt: Flachdicher und Dachflichen mit einer Neigung bis zu 10° von
mehr als 20 gm GroBe sind zu begriinen ) wird ersatzlos gestrichen.



Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Magistrat vom 15. Oktober 1996. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Schwarzenbeker Tageblatt am
27. Januar 1997 erfolgt. ‘ /,,,./-” Y ~

Schwarzenbek, den 2 JUNI
0 3. Uil ~—

v . .
_~ Biirgermeister

Auf BeschluB des Magistrat vom 15. Oktober 1996 ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frithzeitigen
Biirgerbeteiligung abgesehen worden . i, el ‘) ~

Schwarzenbek, den \
/" Biirgermeister

Der Magistrat hat am 15. Oktober 1996 den Entwurf des Textes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimimnt.
Schwarzenbek, den , 4

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23. Januar 1997 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. o~

Schwarzenbek, den, ., 1997
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Biirgermeister

Der Entwurf des Textes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 3. Februar bis zum 3. Marz 1997 wéhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen, am 27. Januar 1997 im Schwarzenbeker Tageblatt rtstblich b anntgepaacht worden.
Schwarzenbek, den . K
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Biirgermeister




Die Stadtverordnetenversammlung hat die vor gebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Triger 6ffentlicher Belange am 23. Mai 1997 gepruﬂ Das Ergebnis ist nntgetelltwor
Schwarzenbek, den : ~

.~ Biirgermeister

Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46, bestehend aus dem Text, wurde am
23. Mai 1997 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschlufl der Stadtverordnetenversammlung vom 23

Schwarzenbek, den ... AR, <

ai 1997 (ggbilligt.

28 05, 1991
Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am ....&.2- S22 b L L dem Landrat des
Kreises Herzogtum Lauenburg angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfiigung vom...... 2.1 0 3. 195 Wi el .‘fﬁerklan daR er keine
Verletzung —
/
von Rechtsvorschriften geltend macht. g (Y
Schwarzenbek, den /[q ARG
- ,
-~ Biirgermeister

Dle Beb'luungsplansatzung, bestehend aus dem Text, wud hlermn ausgefertig;
Schwarzenbek, den A\] . & A9 Y £

@L.S)}
Biirgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesechen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam 2. Qu, sk . A493...... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwiégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1
GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am ......22.. s
Schwarzenbek, den 287,62, | 73—




BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 der Stadt Schwarzenbek
fur das Gebiet:

im Siiden : durch die riickwirtigen Grundstiicke an der Mollner Strafe und durch die Méllner Strafie,
einschlieBlich der bis an die Méllner StraBe heranfithrenden Flache zwischen den
Flurstiicken 123/4 und 24/9

im Westen : durch den westlichen Rand der Fritz-Reuter-StraBe einschlieflich des Straenraumes der
Fritz-Reuter-StraBe zwischen den Flurstiicken 14/2 und 14/3 sowie 12/8 bis zur Mollner
StraBe

im Osten : durch die Flurstiicke 15/6, 15/11, 15/12 und 15/5

im Norden: durch eine Begrenzungslinie von der Nordostecke des Flurstiickes 13, zu der
Nordwestecke des Flurstiickes 15/5

Ubersichtskarte - verkleinert -




Zur Ordnung der stédtebaulichen Entwicklung ist die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
nach MaRgabe des Baugesetzbuches durch Bauleitpldne vorzubereiten, zu leiten oder zu @ndern.
Der Magistrat hat daher die 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen und gleichzeitig
grundsétzliche Zielvorstellungen benannt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes trifft innerhalb ihres rdumlichen Geltungsbereiches
rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung und ist damit die
Grundlage der weiteren MaBnahmen.

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches erstellt oder andert die Gemeinde Bauleitplane in eigener
Verantwortung, sobald und soweit es erforderlich ist. Die Notwendigkeit und das Erfordernis der
Anderung ergibt sich aus dem folgenden stadteplanerischen Ziel und Grund:

- Der zur Zeit noch rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 46 entspricht nicht in seiner Aussage den
gegenwartigen stadteplanerischen Zielvorstellungen der baugestalterischen Festsetzungen.
Baugestalterische Festsetzungen soliten sich vornehmlich auf die zur Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes erforderlichen Regelungen beschranken. Sie sollten nur so weit getroffen werden,
als es zur Sicherung der stadtebaulichen Gestaltung wirklich erforderlich ist.

Der Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Schwarzenbek wurde am 07.09.1990 aufgestelit und trat am
25.06.1993 in Kraft.

Erfordernis der Plandnderung

Im Teil B - Text - wurden unter Gestaltung der baulichen Anlagen Festsetzungen getroffen, die u.a.
ein wichtiges Rahmenbild des stadtebaulichen Erscheinungsbildes des Bebauungsplanes darstellen
sollten -Garagen und Carports nur als Anbauten unter Aufnahme der Dachneigung des
Hauptgeb&udes .

Im nachherein erwies sich aber deren praktische Handhabung und Durchsetzung als schwer
umsetzbar. Aufgrund von vielen Antragen fir freistehende Garagen und Carports, wo ein Anbau an
das Hauptgeb&ude nicht méglich ist, war die praktische Umsetzung der Festsetzung in vielen Fallen
nicht mehr gegeben.

Anbauten mit Aufnahme der Dachneigung, sind zwar bei Einzelhausentwiirfen mdglich, nicht aber
bei den hier zum GroRtenteils errichteten Typen- und Reihenhdusern. Besonders bei den
Reihenh&dusern wurden Stellplatzanlagen beantragt und genehmigt, wo die nachtraglichen
Bauantrage fur Garagen/Carports abgelehnt werden muften, da sie nicht mit dem Gebaude geman
der Textfestsetzung in Einklang gebracht werden konnten.

Durch die neue Festsetzung - Bei Anbauten ist die Dachneigung der Hauptgebdude aufzunehmen -
ist ein Anbau weiterhin moglich, 148t aber freistehende Gebdudekdrper an anderer Stelle auf dem
Grundstiick zu.

Zusétzlich wird bei dieser Anderung, um den okologischen Einfamilienhausbau mehr Freiraum
einzurdumen bez. den heutigen technischen Mdéglichkeiten anzupassen, die Neigung der Grasdacher
mit einer Neigung von weniger 10° erweitert auf weniger 30°.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 46 wird unter Punkt 3.7 aufgefiihrt - die Zulassigkeit
von Flachdéchern bis 10 gm Dachneigung mit dem Zusatz, da sie ab 20 gm zu begriinen sind,
erméglicht begriinte Déacher -. Hierzu wird die textliche Festsetzung ersatzlos gestrichen, um eine
Vereinheitlichung der Angrenzenden Bebauungsplane zu erreichen. Die Mdoglichkeit der Begriinung
ist auch weiterhin gegeben.



Eine Aufstellung eines Griinordnungsplanes fiir diese Anderung ist aus folgenden Griinden
entbehrlich:

Diese Plananderung beriihrt nur partiell hinsichtlich der Garagen und Carports griinordnerische
Belange. Das Gebiet ist weitgehend bebaut. Eine weitere Verdichtung ist nicht gegeben, da Garagen
und Carports auch vorher schon zuldssig waren. Auch eine weitere Bodenversiegelung ist daher nur
in sehr geringem Umfang zu erwarten, da die Stellpldtze schon vorhanden sind.

Hinzu kommt, daR die Errichtung von Grasddchern erweitert wurde und damit beeintrédchtigungen
des Naturhaushalts zusatzlich minimiert werden zumal das MaR der baulichen Nutzung und damit
das MaR der ermdglichten Versiegelung festgesetzt wurde, Uberschreitungen aber ausgeschlossen
sind.

Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden.
Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht notwendig.

Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Kosten verursacht.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 23. Mai 1997
gebilligt.

3. JUNI 1997

Schwarzenbek, den {} J.

Stadt Schwarzenbek

Der Magistrat _.-~Kramer

Biirgermeister




