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SATZUNG DER STADT

FilR DAS GEBIET: BEGRENZT IM Si

SCHWARZENBEK UBER DEN

EN DURCH DIE FLURSTUCKE 15/8 UND DURCH DIE MOLLNER STR.,IM OSTEN

EBAUUNGSPLAN NR. 46 a

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtver-
ordnetenversammlung vom & 3494 Die ortstibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt.

Satz 1 BauGB ist am

..' | ‘ 2.
“ J i —
- DURCH DIE FLURSTUCKE 17/19 UND 17/20 EINSCHL. DES STRASSENRAUMES GROVER WEG | | | N it
| UND IM NORDEN UND WESTEN DURCH DAS FLURSTUCK 14/1 rorund dos 5 10 dos Basgesetzbuch |
/ \ ) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung ‘Ldt_a_-r Be- i i \
/ | ' ' kanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt geandert ‘I‘ : . Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit
| | durch Gesetz vom 11. Januar 1993, BGBI. |, S. 50), sowie nach 8§ 82 der 5 e 29.629922ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
' | I Schreiben vom H g g
Landesbauordnung vom 24. Februar 1983 (GVOBI. Schl.-H., S. 86) wird ‘ i { worden
‘ ' nach BeschluRfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom r ! | '
| _ AR.LDAYS gemiR § 2 Abs. 6 BauGB-MaRnahmenG folgende Satzung Gber : | ' Sohwaissnbak, AA, 8, S92
l den Bebauungsplan Nr. 46 a der Stadt Schwarzenbek fur das Gebiet, . | . E |
/ begrenzt im Stiden durch die Flurstiicke 15/8 und durch die Moaliner Straf3e, | | * k _ afgermeister
f ' / im Osten durch die Flursticke 17/19 und 17/20 einschlieRlich des | | e\ - &/
TE lL A PLANZ E ' c H N UN G : | StraRenraumes Grover Weg und im Norden und Westen durch das Flurstiick . Rt . 12--"-;“1‘_‘3)
s ¥ E . . | 14/1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest- ! | . = " . . 4 Die Stadtverordnetenversammiung hat am 28.92992den Entwurf des
i{i S gl pt dle BUU NVU 1990 setzungen (Teil B), erlassen. { i | 7.5 :relstelhenbdiﬁlﬂullquzq, Muilllsar:{\;elbghalter"und Standorte fur Bebauungsplanes mit Begrindung beschlos d zur Auslegung
.. “ TEI L B TE x TL ' CHE FESTSETZUN GEN t ecyclingbehélter sind in voller Hohe einzugrinen. bastimint. * o
f A ‘ B jcher und Dachflachen mit einer Nei is zu 10° mehr ; :
- , PLANZEICHENERKLARUNG  cs gt s Pomay 150 %6 usistluer ond lock i b o N i s 1% s Schwarzenbek, 44. 8. 4995
) ’
</ 51
/ . I FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) ; f 7.7 Fassaden und Fassadenteile von mehr als 5 m Breite ohne Fenster-
/ V s 8. Planungen, Nutzungs- § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 ‘3 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ' und Tiréffnungen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. ; l : " — FE——
2 : , - ; ; rt der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB regelungen, MaRnahmen BauGB ’ ‘ Je 2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der rial i
OrIanlge amtliche Planunte rlage fur einen Bebau ungsplan / und §§ 1+ 11 BauNVvO | und Flachen far MaRnahmen | | (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowle die Begrin-
- -\‘ 1 zum Schutz, zur Pflege und | 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) ' 7.8 Fiir Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualitdten zu dung haben in der Zeit vonﬂz._._’.@e’.\ﬂ‘lz!. bis zum e .70 2iund vom
'y | zur Entwicklung von Natur { (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Abs. 3 BauNVO verwenden: 08.03.1993 - 08.04.1993 wshrend der Dienststunden
2 WA Allgemeines Wohngebiet 4 BauNVO ‘ - .
WA g g S und Landschaft ‘ : o bs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO h - l5ssi ' nach & 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche {\us-
\ SRS i e o g e mesen a) Einzelbaume, Uberhalter legung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend
; MI Mischgebiet § 6 BauNVO Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind unzuléssig. ’ der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll ael-
' ,/ Anpflanzungen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB w Acer platanoides (Spitzahorn) tend gemacht Wsrde'% ko”t?]_e';ta'“ 01. 10,1888 ‘Unel a7 . 1953
| w \ Strauchern und sonstigen { - - Acer pseudoplatanus (Bergahorn) im Schwarzenbeker lagenlatt
| . " : oy | 1.2 Mischgebiet (Ml . ; ortstiblich bekanntgemacht worden. i
| L " | RpIRITRAgNn Sail Bin- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO) Carpinus betulus {Hainbuchs)
! " ’ 2. Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dungen fur Bepflanzungen : ) ' : ' Crataegus 'Carrierei’ (Apfel-Dorn) Schwarzenbek, AA. 8. QA2
w ‘ und § 16 u. 17 Ba ar di ‘ . s g ) + 8. 4993 Bl
‘ 4 \ § o Ll ggig’g:lesggtigg?g :gg i Die nach & 6 BauNVO Abs. 3 ausnahmsweise zuldssige Nutzung Quercus robur . iggelemhhe}) , ;
/ \ Ll { (Vergniigungsstatten) ist unzuldssig. S-o.rbus aucuparia _ eresche rgermeister
f : sonstigen Bepflanzungen ] Tilia spec. (Linden-Arten)
] .\ Geschof¥flachenzahl § 20 Abs. 2 BauNVO (
| | ' Hochstamme, dreimal verpflanzt mit Ballen, 18 - 20 cm Stammumfang 6. Der katastermiRige Bestand am 9:2:198sowie die geom
: Zweckbestimmung: Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werdefl s
.\ ) U'L Grundflachenzahl § 19 Abs. 1 BauNVO = MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (&8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) f i Knicks. Anl Knicks. flachige Pfla wlite { Im!-:t:hE!il\iél. E
| \ | i Q Baume anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB \ b) Nachpflanzung in "fr;lc :]5., hn age von “f:cuc t?, hac;3 |9eﬂ" hnzg ‘
| l \\ .I \ Hoéhe baulicher Anlagen (& 18 Abs. 1 BauNVO) | Anpflanzungen zum offentlichen Raum, ottentliche Gruntiachen | H(]lzelJLHU, U‘ mﬁ. 19!3
| R \ l* 1 Zahl der Vollgeschosse § 20 Abs. 1 BauNVO @ Straucher anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB L i
l / als HéchstmaR ) Hoéhe, gemessen in der Fassadenmitte zwischen der duleren Schnitt- Agcer campestre {Ze'fjihorr:‘) Leiter des Katasteramtes
) @ Baume erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB linie von AuRenwand und Dachhaut als oberem Begrenzungspunkt und garplnus betulus :H:Irr':ri:;el?
—_— . . R ornus sanguinea
der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache bzw. der , ,
. ’ 1\ gStr'aucher erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB j Obarkante der ari rengzenden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten be- Corylus avellana (HaselnuB) T Die Stadlverordnetenyersfammlung hat die vorgeb@chtep Bedgnken
; \ 3. Bauweise, Baulinien, § 22 Abs. 2 und | (aataban Fillchs ali s BeRus ur'mkt Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weilddorn) und Anregungen sowie dl? Stenungnahm'en. der Trage( offen.thcher
:’ \\ Baugrenzen § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO S50 0 f - ' Cuonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) ‘ Belange am 48 M43gepriift. Das Ergebnis i 1|tgete|I‘£‘v_v01del1.
f A \ [0000] X?p%lr::;::%ggr‘BgLarﬁgﬁnui:m i | Bei Gebauden, die nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, Eagus sylvaltic: :(RSZ::;ZE:-}eckenkirsche) # Schwarzenbek,
! s e ' ‘ : A . : onicera xylosteum '
{ £ \‘ e Baugrenze § 22 Abs. 2 BauNVO Strauchern l wird die vorhandene Geldndeoberkante in Fassadenmitte als unterer Moty Sl e (Schlehe) A
! y 3 \ | Bezugspunkt angenommen. B P i (Stieleiche) rgermeister
\ \ | uercus robur
‘ \ \ : a ! ' Rhamnus frangula (Faulbaum) ‘
‘ \ Umgrenzung von Flachen zur § 9 Abs1 Nr.25b BauGB ; ‘ ] ) )
/ \ ‘ ‘ 0 Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO Erhgltung vgn Bk (i 21 Traufhhe (5 16 Abs. 4 BauNVO) I Rosa canina (H.undsrose} 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
\ \ Strauchern ( Rosa tomentosa (Filzrose) den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am-18.af43von der
' | nur Ei 2 Sesi 7 A ! ; -- : : : Rubus fruticosus (Brombeere) Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Be-
[ A A nur Einzelhauser zulassig § 22 Abs 2 BauNVO Die Traufhéhe der Gebdude - gemessen in Fassadenmitte zwischen Sisceonis vk P T grindung zum Bebauungsplan wurde mit B A der BF-
‘ 7 \ ; ' der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. der . N Tagrs (Eberesche) Srdnatanvarsammiung vor 1B, & Al
f 7 % 9. Sonstige Planzeichen .; Oberkante der angrenzenden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten be- Sorbus aucuparia -
f 20 \ nur Doppelhauser und § 22 Abs. 2 BauNVO | lasteten Flache und dem unteren Abschlu® der Dachhaut - darf nicht , Schwarzenbek, 44. 8, (43 cun
; y und Hausgruppen zuldssig - . } mehr als 6,50 m betragen. Baumarten: Hei. 2x verpflanzt 150/150 cm S0 9
— \ == MitGeh-, Fahr- und Leitungs- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB l ' Straucharten: Str. 2x verpflanzt 60/100 cm | ' :
T —, ~ rechten zu belastende Flachen , b 2 1
‘ 2 | Pflanzdichte: 1 PfLA m |
) 5 . nur Einzel- und Doppelhéauser § 22 Abs. 2 BauNVO ‘ 2.2 Firsthohe (§ 16 Abs. 4 BauNVO) LTk
1 ) zulassig Umgrenzung der Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB | o ) _ . . - b | J '?@er,gebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 BauGB am....................... dem
’5 \ die von der Bebauung !' Die Firsthéhe der Gebaude - gemessen in Fassadenmitte zwischen der 748 Als Bnrivisciog o Effeﬁf:when I;{aum S:\:d m;‘r ::rca:: S:d H;rlglzj;ur;e | @ Innenminister des Landes Schleswig-Holstein gem. § 1 (2) WoBauErlG zur
freizuhalten sind | Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. der Efla?zgggen!_l%':i Lkaijunngeen lee:\uzsungiig zugztl:a:sen s, Babetn it ‘ Genehmigung vorg worden. Dieser hatlmn; ErlaB V‘i;n PO sraees
" : _ r : is 1,00 m : i : ; eine Verletzung von Rechtsvorschriften
\ WA II 4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB — | Sblerlia?te 2Fr ?‘ngrizzzgdegbfz;gfi\hbé;?l:é ggrd l:l)_:g;:gjtmicc::?fnnicht liche und riickwiértige Einfriedungen erforderlich sind, sind sie als leben- '] Azltd """" ht """"" eelie. o .
| :: Grorze des rgumllchen B VRS T s g g - de Hecken in einer Hohe bis 1,20 m auszubilden. Maschendrahtzéune in | geltenc. macit.
f Geltungsbereiches by aie 13,0 00 Lettagen. einer Hohe bis 1,20 m kénnen als Ausnahme zugelassen werden. ‘
| 0 Stralenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB des Bebauungsplanes \ Schwarzenbek,
= Biirgermeister
u L ;[. 2.3 Sockelhéhe (8 16 Abs. 4 BauNVO) 7.10 Stellplatzanlagen sind mit Laubbdumen, Hecken oder Strauchern zu l L
¥ ] & e StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Abgrenzung unterschiedlicher § 1 Abs. 4 und § 16 i durchgrﬂnen. Dabei ist fir jede angefangene drei Stellplatze ein grof3- _ e
25 Nutzung, z. B. von Baugebieten Abs. 5 BauNVO {. Die Oberkanten der ErdgeschoRfuRbéden werden fir samtliche Bau- kroniger Laubbaum zu pflanzen. ‘ A, Die Bebauungsplansatzung, hestehend aus_der PIa_nzeuphnqng (Teil A)
4 &9 ) oder Abgrenzung des MaBes “. grundstiicke mit max. 0,50 m (iber der Oberkante der angrenzenden | u.nd den textlichen Festsetzungen Text (Teil B), wird hiermit ausgefer-
= \Z/erkekhbrsflachen PR ERBIET § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB der Nutzung innerhalb eines offentlichen Verkehrsflache bzw. der Oberkante der angrenzenden mit | tigt.
weckbestimmung i ! - < i z 4 GV,
Baugebietes |  Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belesteten Flache festgesetzt. 8. FESTSETZUNGEN ZUR MINIMIERUNG DER VERSIEGELUNG Schwarzenbek, 4. AQ 3%
[’é Zweckbestimmung: <—1>  Firstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB : 2.4 Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 8.1 Mit Ausnahme der HaupterschiieBungsstraRe sind asphaltierte Decken
D : . . ‘ | ' ] : unzuléssig.
\ / N 15: [3 Offentliche Parkflache : i Garagen sind nur als Anbauten der Hauptgebdude zuldssig. Die Dach- e ie Flachen fir d e sssihan Virahe Slnd ot : /0. \ S chftthrung-des-Genehm SUASSVerANrens-ZUm-5ebauy g6
' \ \ i o R ‘ Altlastenverdachtsstandort § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB | neigung der Anbauten entspricht der des Hauptgebiudes. vl S weg; so:_fe asaisoth f”r 5 gnhen SRRy WIE £ ;vasfszr ie Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
SR | gt e < o~ 7.1 ~ / gang | und luftdurchléssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- un Luftdurch- jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
__k- —i i £ R e iy P VA — | ldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befesittgung.wm.Beton— erhalten ist, sind am Y AGANSS ortsiiblich bekanntgemacht worden.
A J o : erkehrsberuhigter Bereich f 3 unterbau, FugenverguB3, Asphaltierung oder Betonierung ist nicht zu- In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
d———"10 \ | o YT . DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER { 3. STELLPLATZE, GARAGEN MIT ZUFAHRTEN léssig. Die Durchléssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdich- von Verfahrens- und Formvorschriften und von Médngeln der Ab-
1 ' \ (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO0) tung wiederherzustellen. wiigung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
K i iehe Texiliche Fest- Eln- ?\‘TW Ausfahrten__und § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 'i. ) auf Filligkeit und Erléschen von Entschz’idigungsansprijcl)en (§/4fl- .
1 % setzungen 7iff 12 : arr:iﬁe %irigﬂféﬁ;gaezhen o ¥ Flursticksnummern : Die zuldssige Grundflache darf fiir die in &8 19 Abs. 4 Nr. 1 bezeichneten 8.3 Die FuBwege in den &éffentlichen Grinflachen sind in wassergebunde- BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 32003 in
JEAR X N J% Anlagen (Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten) nicht iberschrit- nem Belag herzustellen. Kraft getreten.
B i : \ :
- . ten werden. .
1 , N , ; L AN 4
% . ~——— vorhandene Grundstiicksgrenzen }, 8.4 Alle Grundstiicksflachen, die nicht von Gebduden, Zufahrten und Wegen Schwarzenbek,
) fg/ \ ' \ beansprucht werden, sind gértnerisch zu gestalten. Mindestens 20 %
l o . A i Ausfa g : ; | der gartnerisch anzulegenden Flache ist mit Strduchern und Stauden zu
7 _ ~ Bintabrt /essbgbt . B e — in Aussicht genommener Zuschnitt | 4. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN begriinen |
: o . ) ! der Grundstlicke ’
\ IS { 7 i i sl S G ! r Grundstd | (5 9 Abs. 4 BauGB, § 82 LBO)
. AT WK, 4 Ausfahrt :
: ; " [ Ny @ S dor Bakiicke ) Dachformen und Dacheindeckungen . ; ) .
N ! W- ' 9. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
L e |l | Die Dachneigung betragt 30°-50°. Zuléssig sind auch Grasddcher mit
N I 5. Flachen fiir Versorgungs- § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 8 ¢ BemaRBungin m einer Neigung kieiner 10°. Das geschollwelse Zurdcksstzen von 9.1 Im Bereich des Spielplatzes sind nur Einrichtungen aus natdrlichen l’
! anlagen, fur die Abfall- BauGB AuBenwénden ist unzuléssig. { Materialien und Baustoffen zuldssig, mit Ausnahme solcher Bauteile,
u w entsorgung und Abwasser- ( P ! die nur in anderen Bauweisen mdglich sind.
Vs beseitigung sowie fir Ab- i _~~"1 Sichtdreiecke I ’
. - | EE ) f . 5 Y ’ T
‘-\\ . !'.‘ lagerungen . 5. EINFRIEDUNG UND GARTENFLACHE ‘ 9.2 Klndfrzplelbererche sind zusétzlich durch Baum- und Strauchpflanzungen
- ‘ zu gliedern.
N 4 & _ —0—0-0— Abgrenzung unterschiedlicher (e S, i T e
i Q /e Elektrizitat § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 Baublocke | |
; BauGB ' 5.1 Grundstlicke sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzufrieden. Flr Zu-
[ fahrten zu Garagen und Steliplatzen ist je Grundstiick nur eine bis zu
: 3,00 m breite Unterbrechung der Einfriedung zuldssig. | 10. SONSTIGES
: ( | |
* | 6. Hauptversorqunq§- und § 9 Abs. 1 Nr. 13 und - a 5.2 Als Einfriedung zum &ffentlichen Raum sind nur Hecken und Strauch- 10.1 T?usalze 'und tausalzhaltige Mittel dirfen auf den privaten Grundsticks-
. A n‘ rags "V 2/?5! - Hauptabwasserleitungen Abs. 6 BauGB | pflanzungen aus Laubgehdizen zulassig. Maschendraht- und Holzzaune filichen nicht ausgsbracht werdan.
. bis 1,00 m Héhe (iber der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Ver- . .
| b kehrsflache bzw. der Oberkante der angrenzenden mit Geh-, Fahr- und 10.2Die Anwendung_ ks c;hemlschen Pflanz?nbehandlungf}- und Boden-
! e ol_)erlrdlsche Hochspannungs- Leitungsrechten belasteten Flache kénnen als Ausnahme zugelassen entseuchungsmitteln ist auf allen nicht tGberbauten Flachen untersagt.
| leitung ‘I werden. Sofern seitliche und rickwaértige Einfriedungen erforderlich
M 1 : ]000 Hatastacamt Ratzeburg | sind, sind sie als Iebgnde Hecken inleiner Hohe bis 1,20 m auszubilden. 11. REAL'SIERUNG DER AUSGLEICHS- UND GESTALTUNGSMASS-
A Grundlage: Flurkartedsiads 142000 Maschendrahtzdune in einer Hohe bis 1,20 m kénnen als Ausnahme zu- NAHMEN
I | 7 Grunﬂachen § gAbS 1 Nr 15 BaUGB gEﬂaSSEH WerdEﬂ (§ 9 AbS 1 NI’ 15 BaUGB). = o,
a1 ; ‘ 11.1Die Anpflanzungen sind (entsprechend der Bauabschnitte) in der nachst- ‘f/};ﬁ_,\’
| ‘gl \ méglichen Pflanzzeit durchzuflhren.
‘ l offentliche Grinflache
. . 6. ERHALTUNGSGEBOTE
REGELQUERSCHNITT 5 M.1:100: SCHNITT A-A ‘ SCHNITT C-C ‘. 11.2Die Knickschutzstreifen sind vor Baubeginn einzurichten.
( 4
; _ 6.1 Vorhandene Lticken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von Arten
Zweckb [ i
eckbestimmung: der Schlehen-, Hasel-Knickgesellschaften zu schlief3en (Zif. 2.8).
. Parkanlage A
. = = 9 6.2 Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewéhrleisten. Sie sind ca. alle 12. LARMSCHUTZFESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB .
L | s { "2 Spielplatz 7 - 10 Jahre auf den Stock zu setzen. Die Fristen des & 24 (3) LPflegG - o
Purk-en E: i Dl < " \ — 7 sind zu berlicksichtigen. Eir das Wohngebiet: ; e
Gehweg G rin Fahrbohn i Schutzstreifen Schutzstreifen ! (g
Gehweg Graben Wall Graben private Griinflachen \ 6.3 Im Wurzelbereich (=Traufbereich) zu erhaltender Bdume und Knicks = : . ind 70 | Schiafzi ; "
150 | 200 |, 5.50 L 150 nn | i | . sind dauerhafte Hohenverianderungen unzuléssig. Bauflache Schlafzimmerfenster sind zu | Schlafzimmer enster an
J } = P 100 ) co 300 L 100 folgenden Geb&udeseiten folgenden Gebaudeseiten SATZUNG DER !;l ADT SCHWARZENBEK
i ca. 9.00 Zweckbestimmung: 6.4 Beim Ausbau der Méllner StralRe sowie beim Verpflanzen von Einzel- ) Saeen Sind s schLa}lgedam?-ften -~
b&umen sind die DIN 18920 und die RAS-LG 4 einzuhalten. ot i s
3 s 7 iy UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.L6a
6.5 Wiéhrend der Bauzeit sind die Knicks durch Schutzzdune zu sichern. {11/88)) 2u versehen .
1 NO, NW S0, SW
SCHNITT B-B | 6.6 Au!‘Ser.den gekennzeichneten Knickdurchbrichen sind keine weiteren 2 NO, NW, SW :8 SSW Gebiet:begrenzt im Siiden durch die lFlurstﬁcke 15 /8 ur.xd
[ SCHN”I D'U zuldssig. 3 = r durch die Mollner StraBe, im Osten durch die
Flurstiicke 17/19 wund 17/20 einschlieBlich des
| ] 6.7 Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenfldchen anzulegen und zu erhal- StraBenraumes Grover Weg und im Norden und Westen
: oo ten (1 Mahd/Jahr, frihestens ab August). * Erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal3 durch Flurstiick 14/1
greite qenerell 10.00m
¢ © R'w, res = 30 dB.
aaliibanik \ - Gegenverkehr Linksabbieger Geradeaus/Rechisabh. - A 3 UL
- s gl — : 7 1 Breite generell sllm 7. ANPFLANZUNGSGEBOTE
Gehweg Fahrbahn Parken Griin Gehweg Gehweg Griin Fohrbaohn Griin Geh-/Radweg . Ereite generell sLU0m
| e ] JUU TN 7.1 Fir als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind Fiir das Mischgebiet:
2.00 ] 550 %, 2.00 ’Jl( 1.50 ’IL 2.00 { W75 1 3.00 L .75 L .25 L 3.75 L 175 @ L5D | bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
13.00 L # ; T19.75 L L 1 ﬁ‘r Beziglich des Larms von der Méliner StraBe (B 207) sind folgende Anfor-
! : = 7.2 In die neu anzulegenden Knicks und fldchigen Anpflanzungen sind alle derungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109
30 m Uberhélter einzubringen. (11/1989) zu erfiillen:
| ,
| 7.3 Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit einer - StraRenfront: Larmpegelbereich IV ,:
offenen Vegetationsfldche von mindestens 10 m* zu versehen, die - Seitenfront bis 40 m von der StraRenmitte: Larmpegelbereich 111 ‘
gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern ist. }
.‘ Schlafzimmerfenster sind zur straBenabgewandten Seite hin zu orientieren. - |
i 7.4 Die Anpflanzung von Einzelbdumen ist mit Ricksicht auf die Grund- Bei ersatzweise an der StraRBen- oder Seitenfront angeordneten Schiaf-
o ‘ stuckszufahrten vorzunehmen. Die festgesetzte Anzahl von Bdumen simmerfenstern sind die betreffenden Schlafzimmer mit schallgeddmpften
{ S ‘ pro StralBenabschnitt ist dabei einzuhalten. Luftungen entsprechend oben genannten Larmpegelbereichen zu versehen.
o f




STADT SCHWARZENBEK

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. 46 a

fur das Gebiet, begrenzt im Siden durch die Flursticke 15/8 und
durch die Méllner StraRe, im Osten durch die Flurstlcke 17/19 und

17/20 einschlieRlich des Stralkenraumes Grover Weg und im Norden
und Westen durch Flurstick 14/1
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Gliederung

1. Planungsrechtliche Grundlagen
2. Beschreibung des Plangebietes
3. Entwurf

4. ErschlieBungskosten

5. ErsatzmalRnahmen

6. Anlage




1. Planungsrechtliche Grundlagen

Am 08.09.1991 hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Schwarzenbek beschlossen, fur den Bereich, der begrenzt wird im
S{idosten durch die Méllner StraRe (B 207), im Osten durch den
Grover Weg einschlieflich der wegebegleitenden Knicks im Nord-
westen des Plangebietes, einen Bebauungsplan aufzustellen.

EJ
Die Stadt Schwarzenbek gehdrt zum Planungsraum | - Kreise Herzog-
tum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn - des Landes
Schleswig-Holstein. Im Regionalplan des Planungsraumes | ist die
Stadt Schwarzenbek als Unterzentrum ausgewiesen. Der Landesraum-
ordnungsplan kennzeichnet Schwarzenbek als Ordnungsraum um
Hamburg, zugehdrig zum Achsenraum 1.14 (Hamburg-Bergedorf).

Ein grundlegendes Ziel des Regionalplanes ist die Sicherung der lang-
fristigen Entwicklungsmdglichkeiten Schwarzenbeks im Norden des
Stadtgebietes. Der giiltige Fldchennutzungsplan von 1961 stellt den
Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes als Wohnbaufldche dar.
Wegen der geplanten Anderung der Gliederung der Wohnbaufldchen
wird es notwendig, im Parallelverfahren den Flachennutzungsplan zu
idndern. Der Aufstellungsbeschlufd fir die 40. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wurde am 13.10.1989 gefalt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 46 gemaf}
§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches fand am 28.10.1991 statt.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet umfaRt ca. 7 ha und wird z. Zt. landwirtschaftlich ge-
nutzt.

2.2 Vegetation

Geprigt wird das Gebiet durch grofe zusammenhangende Knickstruk-
turen, die im Teillandschaftsplan als erhaltenswert dargestellt sind. Die
Knicks gliedern das Ackerland, auerdem gibt es parallel dazu verlau-
fende offene Graben.



2.3 Sonstige Vorgaben

2.3.1 Teillandschaftsplan

Die Flache des Bebauungsplanes 46 a liegt im Bereich des Teilland-
schaftsplanes der Stadt Schwarzenbek. Hierin wird eine Wohnnutzung
unter Beibehaltung der Knickstrukturen vorgesehen. In der Erlduterung
zum Teillandschaftsplan wird auf die Notwendigkeit der Erstellung
eines Grinordnungsplanes im Zusammenhang mit der Wohnbebauung
hingewiesen.

2.3.2 Grinordnungsplan

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes 46 a wurde ein Grin-
ordnungsplan erstellt.

2.3.3 Stadtebauliche Rahmenplanung - Entwicklungsgebiet Nord

Grundlage fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Art
und Struktur der Bebauung des Bebauungsplanes 46 a ist der Stadte-
bauliche Rahmenplan fur das Entwicklungsgebiet - Nord. Hierin wird
die zusammenhéngende VerkehrserschlieBung, Infrastruktur und Grin-
bereichsgestaltung sowie eine schrittweise ErschlieBung von ca. 60
ha Wohnbauland nachgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplan Nr.
46 a ist ein zweiter ErschlieBungsabschnitt (siehe Anlage 1 Verkehrs-
konzept), insbesondere, um die Erschlieung des 1. Bauabschnittes
sicherzustellen. ’

3. Entwurf

3.1 Allgemeine planerische Zielsetzungen

Auf der Grundlage der staddtebaulichen Planung Entwicklungsgebiet
Nord soll in konsequenter Fortfihrung des Bebauungsplanes Nr. 46
ein weiterer Bebauungsplan {46 a) aufgestellt werden, um die Er-
schlieBung des 1. Bauabschnittes sicherzustellen und weiteren
Waohnraum zu schaffen.



3.2 Bebauung

Flr die dicht an der Mdoliner Strafse und stadtkernnah gelegenen Fl&-

chen wird eine zulassige Grundflachenzahl von 0,4 vorgesehen. Die

Ausnutzung der an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke an der
Moéilner StralRe ist wesentlich geringer und sollte spédter angeglichen

werden.

Der grofdte Teil der Flache wird als aligemeines Wohngebiet festge-
setzt. Um die geplante Verdichtung zu gewahrieisten, sind Tankstellen
und Gartenbaubetriebe im Planbereich nicht zuldssig.

An der Mdliner Strafde soll die Ausweisung als Mischgebiet die be-
stehende geschaftliche Nutzung unterstitzen.

Entlang der HaupterschlieBungsstralden soll eine mindestens 2-ge-

schossige Bebauung raumbildend wirken. Sie soll differenziert werden
in Reihenhauser und Doppelhauser.

3.3 ErschlieBung des Plangebietes/Park- und Stellplatzanlage

Die VerkehrsfUhrung des Bebauungsplanes 46 a ist aus dem Rahmen-
plan fir das Entwicklungsgebiet Nord entwickelt.

Die HaupterschlielBung des Entwicklungsgebietes - Nord wird fur das
Plangebiet von der Mdéliner Stral3e Uber den Grover Weg erfolgen und
damit insbesondere die Erschlieung des Bebauungsplanes 46
sicherstellen.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den daflr festgesetzten Flachen

bzw. auf den Grundstlcken nachzuweisen. Die Parkplatze im Strallen-
raum sollen vor allem von Gasten und Besuchern genutzt werden.

3.4 Grdn

Nordlich ist eine Grunflache als offentliche Grinflache festgesetzt,
wobei die vorhandenen Knicks beibehalten werden.

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten, er dient als Grundaus-
stattung der festgesetzten Grinflache. Die festgesetzten und zu pflan-
zenden Bdume sind erforderlich, um die HaupterschlieBung der Grin-
flache gestalterisch aufzuwerten.



3.5 Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauflachen;
dementsprechend ist der grof3te Teil des Gebietes als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Auf eine Festsetzung als reines Wohngebiet
wird verzichtet, um die Ansiedlung quartiersbezogener Gewerbebe-
triebe zu ermdoglichen.

Deutlich erwinscht ist eine gewerbliche Nutzung mindestens der Erd-
geschofRzonen der Bebauung entlang der HaupterschlieRungsstrafle.

Durch die Lage an der HaupterschlielBungsstraf3e eignen sich zur
Versorgung des Quartiers die Flachen im westlichen Bereich des
Planungsgebietes (siehe Anlage 2 Nutzungskonzept).

Eventuelle Wohnnutzungen (in den oberen Geschossen) sind passiv
vor Larm zu schitzen.

In dem festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiet” werden die aus-
nahmsweise bzw. allgemein zulassigen Nutzungen - Gartenbaubetriebe
und Tankstellen - ausgeschlossen, um die stadtebauliche Qualitat des
Quartiers zu erhalten.

Eine Fehlbelegung der Ladenzone soll durch den Ausschiul3 von Ver-
gnlgungsstatten verhindert werden.

Dies wird wie folgt begrindet:

Die nach § 6 BauNVO Abs. 3 ausnahmsweise zulassige Nutzung/Ver-
gnliigungsstatten wird ausgeschlossen, da die Stadt Schwarzenbek
den innerstadtischen Bereich zwischen Jungfernstieg und Lauenburger
Stralle zur Errichtung und Betreibung von Vergnudgungsstdtten vorge-
sehen hat. Entlang der Mollner Stra3e und unmittelbar an das allge-
meine Wohngebiet und den Kinderspielplatz angrenzend, soll die Be-
nutzung ausgeschlossen werden. Mit dieser MalRnahme wird vermie-
den, dald z. B. Spielhallen durch ihre Verteilung Uber die ganze Stadt
bei Jugendlichen den Eindruck erwecken, ein Spielplatz/Aufenthalts-
raum bei schlechtem Wetter zu sein.

Der westlich des Grover Weges gelegene Bereich wird als Misch-

gebiet festgesetzt, da sich hier der stadtische Bauhof und eine Tank-
stelle befinden.

6



3.6 Mal der baulichen Nutzung

Fir den gesamten Planbereich ist eine maximal 2-geschossige Bebau-
ung vorgesehen.

Die Ausnutzung der Grundsticke im Bereich der Haupterschlief3ungs-
strae liegt mit einer Grundfldchenzahi (GRZ) von 0,4 und der Festset-
zung "nur Doppelhduser und Hausgruppen" im Bereich des verdich-
teten Wohnens. In den Randbereichen, insbesondere im Norden des
Plangebietes, wurde eine geringere Ausnutzung (GRZ = 0,3) festge-
setzt, was dem Planungsziel nach Einzel- bzw. Doppelhausbebauung
entgegenkommt. Der gleichzeitige Ausschiuf3 einer Uberschreitung der
GRZ fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten soll die Durch-
grinung des Gebietes sicherstellen und eine Gber 40 % hinausgehen-
de Versiegelung des Bodens verhindern.

Die Festsetzung von Trauf-, First- und Sockelhdhen sowie das Verbot
von Staffelgeschossen sollen helfen, die Ausnutzung auf 2 Geschosse
plus ausgebautes DachgeschoR zu begrenzen. Damit soll verhindert
werden, dafd unproportionierte Gebaude entstehen.

Die im Text festgesetzten Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote sowie

die Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung wurden aus dem
Grunordnungsplan Ubernommen.

3.7 Festsetzung zur Gestaltung

Um die gewUlnschte hohe Qualitat der Bebauung im Plangebiet zu
sichern, werden folgende Festsetzungen zur Gestaltung getroffen:

Es sind nur Dacher mit einer Neigung zwischen 30° und 50° zuldssig,
Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 10° sind aus-
nahmsweise zuldssig, wenn sie ab einer GroRe von mehr als 20 m?
begrint werden. Die Sockelhohe der Gebdude darf nicht mehr als

50 cm Uber dem StralRenniveau liegen. Die Traufhohe darf maximal
6,50 m betragen.

Zur Gliederung des Gebietes in 6ffentliche, halboffentlich und private
Zonen sind die Grundstlicke einzufrieden. Die entstehenden Wohn-
wege werden dadurch (und weil nur eine 3,00 m breite Zufahrt pro
Grundstliick maéglich ist) sowie durch die festgesetzten GroRbaume
im StraRenraum zum Lebensraum mit Aufenthaltsqualitat.



4, Larmschutz

Teile des im B-Plan-Gebietes festgesetzten Wohngebietes sind durch
den Larm des angrenzenden Bauhofes des Kreisbauamtes und vom
Bauhof des StraRenbauamtes (Ecke Grover Weg/Mdliner Strafde)
wihrend der Nachtzeit bei winterlichen Streueinsdtzen vorbelastet,
so daR Uberschreitungen der Orientierungswerte von 40 dB (A) (nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, 5/87, "Schallschutz im Stadtebau")
um bis zu 14 dB (A) zu erwarten sind. Diese Uberschreitungen treten
{iber das Jahr gesehen selten auf. Wenn jedoch unvorhersehbare
Witterungsverhdltnisse Streueinsatze ndtig machen, so kénnen diese
an mehreren aufeinander foigenden Tagen und Nachten stattfinden
und eine erhebliche Beldstigung darstellen. Wegen des geringen
Abstandes zum Bauhof des Kreisbhauamtes konnen insbesondere
kurzzeitige Gerduschspitzen die Nachtruhe storen.

Das im B-Plan-Gebiet festgesetzte Mischgebiet ist durch den Verkehrs-
larm von der Mdliner Strae (B 207) vorbelastet, so daf3 tags und
nachts Uberschreitungen der Orientierungswerte (60 dB (A) tags und
50 dB (A) nachts) von 1 bis 5 dB (A) zur Strallennahe zu erwarten
sind.

Diese Uberschreitungen erfordern in den entsprechenden Teilbereichen
MaRnahmen der GrundriRgestaltung und des passiven Larmschutzes
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

5. ErschlieRung

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 entsteht ein Blockheizkraft-
werk, welches das gesamte Entwickiungsgebiet Nord mit Warme ver-
sorgen wird. Die Gebdude des Bebauungsplanes Nr. 46 a sollen an
dieses Kraftwerk angeschlossen werden. Die Stadt Schwarzenbek
sieht vor, den AnschluRzwang Uber eine privatrechtliche Vereinbarung
zwischen ErschiieBungstrager und Bauherren zu gewahrleisten. Zur
rechtlichen Sicherung vor AbschluR dieses Vertrages wird der An-

- schluRzwang festgesetzt.

Die Stadt Schwarzenbek tragt gemal § 129 Satz 3 BauGB und der
ErschlieRungssatzung der Stadt Schwarzenbek in der zur Zeit gelten-
den Fassung 10 v. H. der beitragsfdhigen Kosten fir den Erwerb und
die Freilegung der Flachen, flr die ErschlieBungsanlagen, den Bau der
StraRen und Wege und der dazugehdrigen Beleuchtungsanlagen sowie
der Grinanlagen.



Der Bau der Wasserversargungsanlagen ist eine beitragsrechtliche
Veranstaltung des stadtischen Eigenbetriebes Wasserwerk und nach
MaRgabe der Beitrags- und Gebuhrensatzung der Stadt Schwarzenbek
in der jeweils geltenden Fassung zu finanzieren.

Angestrebt wird die Abwicklung der Mallnahme mit einem Erschlies-
sungstrager nach einem noch abzuschlielenden Erschiieffungsvertrag,
der den Bau aller ErschlieRungs-, Versorgungs- und Entsorgungs-
anlagen regeln soll. Zur Finanzierung des stadtischen Eigenteils
stehen Einnahmen aus der VerduRerung der zu erschlieRenden
Grundsticke - soweit sie sich im Stadtbesitz befinden - zur Ver-
fugung.

0. ErsatzmafRnahmen

Fir ErsatzmalRnahmen fir die im Plangebiet nicht ausgleichbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine 3 ha grolde Flache in der
Niederung der Schwarzen Au festgesetzt, welches als Gesamtkonzept
bereits fir den erforderlichen Ausgleich zum Bebauungsplan B 46 er-
arbeitet wurde und mit den MaRnahmen zum Bebauungsplan 46 a
eine Erganzung finden soll.

Ort und Art der MafRnahme sowie Zeitpunkt und Sicherung der Reali-
sierung sind im Erlauterungsbericht des Grunordnungspilanes darge-
legt.

7. Altlastenverdachtsstandorte

Bei evtl. erforderlichen Erdbewegungen auf den gekennzeichneten
Betriebsflachen ist das ausgekofferte Erdreich vor seinem Wieder-
einbau oder Abtransport auf mdgliche Verunreinigungen hin zu Uber-
prifen. Bei einer Nutzungsanderung der Grundstlicke ist eine Gefahr-
dungsabschatzung erforderlich.

Schwarzenbek, 01. Oktober 1993

ATH P
(Kramer)

Birgermeister
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