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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ha_upt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat sich in seiner Sitzung am 18.08.2009 fiir die
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 "Im Strange Std* gemaB § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
ausgesprochen. Ein Aufstellungsbeschiuss ist nicht erforderlich. Von der frithzeitigen Beteiligung mit
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde geméaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB abgesehen.

2. Die von der Planung beriihrien Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange wurden gemas § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr* 3 IfBaanB mit Schreiben vomn 02.10.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
aufgefordert.

3. Die betroffeng Offentlichkeit wurde gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.10.2008 tber
die geplante Anderung unterrichtet und es wurde ihr in angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaB § 13
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit werden soll, dass gem. §
4a Abs. 6 BauGB Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht
rechizeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben,
sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die
RechtméaBigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen.

4. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 11.12.2009 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

5. Der katastermaBige Bestand wurde aus dem Bebauungsplan der Stadt Schwarzenbek Nr. 49 {ibernommen.

6. Die Stadiverordnetenversammliung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 11.12.2009 als Satzung beschlossen und die Bpg"ﬂ'Zung d? Beschluss gebilligt.
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Siegel Frank Rupp

(Burgermeister)

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Te eil B), wird hiermit
ausgefertigt.
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Siegel Frank Ruppalt (Burgermeister)

8. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden v;;&allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am £<.:(/...(.&. ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am A3, “-5”"—-’:2)’20/6? in Kran:g??'r%‘n. /7
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Siegel Frank Ruppert
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ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen: Erlduterung: Rechisgrundlage: Planzeichen: Erlduterung: Rechisgrundlage:
L FESTSETZUNGEN: Ee—re— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
_IN . Sg?%g%gﬁggggggggﬁge?fggngsmreiChs § 9 Abs. 7 BauGB Offentliche StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
- Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger
zB. WA 1 Zuordnung der Wohngebiete zur Nutzungsschablone ___GFL sowie mit Leitungsrechten zu Gunsten der § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Versorgungsirager zu belastende Flachen
Nutzun hablon
== , . R, .
Nur Einzel- und Doppelhéusel' ZUIéSSig §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO L‘)'- Private Grinflache: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
N Relhentiaussr zuassiy 8 i 2 B, B IS Knickschutzstreifen (siehe textliche Festsetzungen Teil B 7.2)
) Gemeinschaftlicher Kleinkinderspielplatz
zB. 1I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO . )
Anpflanzung von Einzelbdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
(o] Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO (siehe texiliche Festsetzung Teil B 5.1)
5 A b R Umgrenzung der Fléche fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
0,4 Grundflachenzahl, als HéchsimaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO DO gegen schadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des
2 Wo Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden — § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Bundes-Immissionsschutzgesetzes:

Passive LarmschutzmaBnahmen gemal Teil B 4.2 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

lanzei : Erlauterung: htsgrundlage:
L. 1
Knick, zu erhalten
10000 0) gemaB § 25 (3) Landesnaturschutzgesetz § © Abs. 6 BauGB
Verringerter Waldschutzstreifen nach § 24 Abs. 2 9 Abs. 6 BauGB
Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein § R
.
Vorhandene @ Vorhandene Laubbaume
== Flurstiicksgrenze
z.B. 521175 Flurstiicksbezeichnung %Cﬁ Vorhandene Nadelbaume
Alle Maf3e sind in Meter angegeben.
TEXT (TEIL B)

1. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 48 vom 12. September 2007 behalten unverandert
ihre Giltigkeit.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 11.12.2009 folgende Satzung
Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 49, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Ubersichtsplan 0.M.

SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK UBER
DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 49
"IM STRANGE SUD"

Verfahrensstand: Ausfertigung

Datum: 15. Dezember 2009

Planungsbiiro: Eo Claussen- Seggelke
Stadtiplaner SRL

Holzdamm 39
20099 Hamburg

Plot vom 15.12.2009




Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 49
der Stadt Schwarzenbek

flr das Gebiet ,Im Strange Sud“

Verfahrensstand: Ausfertigung
Datum; 16.12.2009
Planungsbiiro:  Jo Claussen-Seggelke, Stadiplaner SRL, Hamburg

1.1 Veriahren

Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat sich in seiner Sitzung am
18.08.2009 fur die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 458 "Im Strange SU0d“ gem&B
§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) ausgesprochen. Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht erforderlich.

Von der frihzeitigen Betelligung mit Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde gemaBR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen. Mit Schreiben vom 02.10.2009
wurde den von der Plananderung betroffenen Grundeigentimern und den berGhrten Behdrden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
geman § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB gegeben. Es wurde darauf hingewiesen, dass der Be-
bauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB ohne Durchfilhrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, dass gem. § 4a Abs. 6 BauGB Stellungnahmen,
die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden
sind, bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatie kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtméBigkeit des Bau-
leitplans nicht von Bedeutung ist und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung un-
zulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdnnen.

In den vorgebrachten Stellungnahmen wurden keine Anregungen oder Bedenken zu der Planénde-
rung geduBert.
Der Anderung des Bebauungsplans liegen zu Grunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. Sepiember 2004 (BGBI. | S. 2415), zulefzt
geéndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585, 2617),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1893 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58),
- die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6).

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich (ber den in der Planzeichnung gekennzeichneten, von der Ande-
rung betroffenen Bereich innerhalb der nordlichen Wohnbauflachen des Bebauungsplans Nr. 49.
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1.3 Planungserfordernis und Inhalt der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 wird erforderlich, da die bestehenden Festsetzungen die
Umseizung des mit dem Plan verfolgten stadtebaulichen Konzeptes einer aufgelockerien Bebauung
erschweren.

Es sind folgende Anderungen der bisherigen Festsetzungen geplant:
a) Gebiet ndrdlich der Albert-Schweitzer-Allee
Bestehende planungsrechtliche Festseizungen

Fr die nordlich der Albert-Schweitzer-Allee gelegenen Baufelder erméglichen die bestehen-
den Festsetzungen eine Bebauung mit Reihenhdusern (Nutzungsschablone WA 1: Reihen-
hauser, max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, Grundflachenzah! 0,4, max. 2 Wohnungen
pra Gebaude). Unter vollstdndiger Ausnutzung der fesigesetzten Gberbaubaren Grundstiicks-
fldchen wéare in diesem Bereich die Errichtung von ca. 14 Wohneinheiten moglich. An der
nordlichen Plangebietsgrenze ist fiir die Anwohner eine gemeinschaftliche, private Grinflache
mit der Zweckbestimmung "Gemeinschatftlicher Kleinkinderspielplatz" festgesetzt.

Stédtebauliche Ziele, gednderte Festsetzungen, Abwégung und Begrindung der Anderung

Eine Bebauung mit Reihenhausern wird fir diesen Teilbereich nicht weiterverfolgt. Das neue
stddiebauliche Ziel ist es, die Bebauungsmdglichkeiten flexibler zu gestalten und die Errich-
tung von Einfamilienhausern und Doppelhausern zu ermdglichen. Es werden daher die Nut-
zungsfestsetzungen des Baugebiets WA 2 Ubernommen. Danach ist eine Bebauung mit Ein-
zel- und Doppelhdusern in eingeschossiger, offener Bauweise zuldssig. Die hdchstzulassige
Grundflachenzahl betragt 0,4. Maximal sind zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig.

Die derzeit festgesetzten Baufensterausweisungen verhindern eine zweckmafige Grund-
stucksaufteilung fir eine Bebauung mit Einzel- und Doppethausern. Die Baufenster sowie die
Flachen fir die privaten ErschlieBungswege (Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
{GFL)) werden daher in Lage und Ausdehnung angepasst.

Durch die geénderten Festsetzungen reduziert sich die Anzahl der méglichen Wohneinheiten
deutlich: Unter vollstdndiger Ausnutzung der neu festgesetzten Oberbaubaren Grundsticksfla-
chen ware in diesem Bereich die Errichtung von ca. 8 Wohneinheiten {(bei einer Bebauung nur
mit Einzelh&usern) maglich.

Die Reduzierung der Wohneinheiten bzw. der Zahl der zu erwartenden Anwohner gestattet es,
auf die urspriinglich fesigeseizte gemeinschatftliche Kleinkinderspielflache zu verzichten und
die Flache ebenfalls als Wohnbauflache festzusetzen. Da Grundsticke von Einfamilien- und
Doppelhausern in der Regel groBe, fur das Kinderspiel geeignete Gartenflaichen aufweisen
und da am stdwesilichen Rand des Plangebiets ein weiterer Kleinkinderspielplatz festgesetzt
ist, sind die Belange der Spiel- und Freizeitmdglichkeiten von Kleinkindern und ihren Familien
ausreichend in der Planung berlcksichtigt.

b) Gebiet siidlich der Albert-Schweitzer-Allee

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

Fir die stdlich der Albert-Schweitzer-Allee gelegenen Baufelder ermdglichen die bestehenden
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Festsetzungen eine Bebauung mit Reihenhausern (Nutzungsschablone WA 1: Reihenhauser,
max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, Grundflachenzahl 0,4, max. 2 Wohneinheiten pro
Gebdude). Unter vollstédndiger Ausnutzung der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen wére in diesem Bereich die Errichtung von ca. 8 Wohneinheiten méglich. An der sid-
westlichen Grenze des Anderungsbereichs ist fiir die Anwohner eine gemeinschaftliche, priva-
te Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Gemeinschafilicher Kleinkinderspielplaiz" festge-
setzt. Diese Flache soll fir Familien mit Kleinkindern als Treffpunkt und als Erganzung zu ih-
ren privaten Gartenflachen dienen. Die Lage der Flache wurde so gewahlt, dass sie verkehrs-
geschutzt und in Ruf- und Sichtweite zur umgebenden Wohnbebauung gelegen ist. Vorhan-
dene Geholzbestdnde schirmen die Grunflache gegenlber der Bestandsbebauung ab. Die
Einschrankung "Kleinkinderspielplatz" wurde bewusst gewahlt, um Stérungen der angrenzen-
den Bestandsbebauung und der geplanten Neubebauung zu minimieren und weil die Flachen
aufgrund ihrer GroBe nur bedingt flr groBere Kinder bzw. flr Bewegungsspielarten geeignet
sind. Von Kleinkinderspielplatzen sind regelmaBig nur sehr geringe Larmimmissionen zu er-
warten, so dass die Wohnruhe nicht beeintrachtigt wird. Die Spielplatze werden Gemein-
schaftseigentum der Reihenhauser und sind deshalb als private Griinflachen festgesetzt. Fir
altere Kinder werden in fulaufiger Entfernung &ffentliche Spielmdéglichkeiten im Bebauungs-
plan Nr. 34 realisiert.

Stidtebauliche Ziele, gednderte Festsetzungen, Abwidgung und Begriindung der Anderung
Die derzeit festgesetzten Baufensterausweisungen verhindern eine zweckmaBige Grund-
stlcksaufteilung flr eine Bebauung mit Reihenhausern. Die zwei bestehenden Baufenster

werden daher im Zuge der Anderung in Lage und Ausdehnung geringfligig verandert.

Die urspriinglich verfolgten Planungsziele des Bebauungsplans 49 bestehen weiterhin; fiir eine Ande-
rung der textlichen Festsetzungen besteht daher kein planungsrechtliches Erfordernis.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt, da durch die Anderungen die grundlegende stadte-

bauliche Konzeption nicht verandert wird und sie damit nur von untergeordneter bzw. unerheblicher
Bedeutung sind.

1.4 Kostenangaben

Der Stadt Schwarzenbek entstehen aus der Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplans 49 keine Kosten.

Die Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenver-

sammlung vom 11.12.2009 gebilligt.

Schwarzenbek, den ? :,.74'2"7&4;1:‘ 2&2‘( O

(BUrgermeister)

Seite 3 von 3



