il

e

=

|
/

PLANZEICHNUNG - TEIL A

e

M.: 1:100C

— e ——————

\

.

\

N\

\

i

\

1

~
N
Al

A\

s 7

i
Ll

W\

.\k-
f'.,,'v
A s

\

\

A
XY
&

el

Ay

P

I

—

ERGANZTE AMTLICHE}
PLANUNTERLAGE

GULTIG BIS ZUM
31.03.1995

PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
Kerngebiet § 7 BauNVO
StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Bahnanlagen § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen for Ver- und Entsorgungsanlagen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB
- Trafostation -

Anpflanzungsgebot fir Baume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Erhaltungsgebot fiir Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BouGB

2. DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

% Vorhandene bauliche Anlagen ' .‘

—O———  Flursticksgrenzen

13

22 Flursticksbezeichnungen

_ Ez_ _ Durchgang

TEXT - TEIL B

1.  Nichtzulassigkeit bestimmter Arten baulicher oder sonstiger Anlagen

Auf der Grundlage des § 1 Abs.5 bis 9 BauNVO werden Spielhallen oder
vergleichbare Nutzungen und Anlagen im Sinne des § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnmoglichkeiten dienen, nicht zugelassen.

*) Der Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg hat mit Verfiigung vom 04.01.1995
Az.: 610/61702-1168.10a.4 keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.
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Die ortsiibliche Bt:':l«:lnﬁimtc;'clwng&p des Aufstellungshe bs ist durch
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Die frihzeitige Birgerbeteiligung gema ‘
Schwarzenbek, den] Ny 1994

Die von der Planung berihrten Trdger.Sﬂgp_tljghe,r;'Bé’l.
vom 21:12. 85 7yr Abgabe einer Stellungnahme
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- Burgermeister-

Die Stodtverordnetenversoﬁmsmlung%lzéﬂ-:"den Sotzuhésbeschluss vom 21. Juni

1991 mit Beschluss vom £3:02, 7% aufgehoben und am 22-C 2.9 . den
Eeénderten Entwurf der Bebauungsplensatzung arit der BegfGndung
eschlossen und zur Auslegung bestimpit.: =, 0 >
it =i ramer
Schwarzenbek, den 7 NOV. 1994 {; 1 ) (hS Bijrgerm)eister-
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zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung-haben in der
ZRit WO .orvininia bis 200 ........... vahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen gemaB § 3 Abs2-8auGB. Die offentliche Auslegung
ist mit Hinweis, da3 Bedenkemund Anregungen in der Auslegungsfrist von

jedermann_scheiftich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen
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5. Der katastermaBige Bestand am 3103199 ... sowie die geomelrischen Fest-

legungen der neven stadtebaulighef Faoag werden als richtig bescheinigt.
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€. Der Entwurf der 4. Bebauungsplaniinderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.03.1994 bis
25.04.1994 nach § 3 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB i.V.m. Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur
zu gednderten oder erginzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Die 6ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, daff Bedenken und Anregungen in der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll ge ‘
in der Zeitung ortsiiblich bekanntge
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versammlung als Satzung beschlossen. Die Begrinqung wurde
der Stadtverordnetenversammlung vom _# billigt.
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worden. Dieser hat mit Verfigung vom %179 _~7 Az 006110
erklart, daB er keine Verletzung von Re
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Y. Bebauungsplandnderung
sowie die Stelle, bei der der Plan oW oG rend der Dienststunden von
jedermann eingeéehen ws\réi_en kann und~UB&" den Inhalt Auskunft zu )erho!ten
ist, sind am €991 %5 ortsiblich bekanntgemacht worden¥® In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvor-schriften und von Mdangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf ? et—wad £T0schen
von Entschédigungscns,?rijchen (§ 44 BauBitmé orden. Die
Satzung ist mithin am . 21795 "in Kraft géheien. -2

Schwarzenbek, den 10 FEB. 1995

SATZUNG DER STADT
SCHWARZENBEK UBER DIE

4. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 10a
FUR DAS GEBIET STADTKERN

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauBG) IN DER FASSUNG
VOM 8. DEZEMBER 1986 (BGBI. | S. 2253), ZULETZT GEANDERT AM 22
APRIL 1993 (BGBI. | S. 466) WIRD NAGH, BESCHLUSSFASSUNG DER
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG vOM  L..1.JULI.199%...... UND NACH
DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS BEIM LANDRAT DES KREISES
HERZOGTUM LAUENBURG FOLGENDE SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10a FUR DAS GEBIET STADTKERN, BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.

HINWEISE:

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVYO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG YOM 23. JANUAR 1990 (BGBI. | S. 127) ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22. APRIL 1993 (BGBI. | S. 466).
DARSTELLUNG DES PLANINHALTES NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG
1990 (PlanzV 90) VOM 18. DEZEMBER 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 10a

DER STADT SCHWARZENBEK
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

STADT SCHWARZENBEK ¢ BAUAMT
RITTER WULF PLATZ 1 e 21493 SCHWARZENBEK

GEZEICHNET GEANDERT AUFLAGENERFULLUNG
07.01.1994
16.05.1994
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Begriindung

zur 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10a
der Stadt Schwarzenbek flir das Gebiet Stadtkern

1.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10a ist
deckungsgleich mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.10a.

Rechtsgrundiage

Die Aufstellung der 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10a erfolgt auf
der Grundlage des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI. [ S. 466) .

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek hat am
09. September 1988 den BeschluB gefaf3t, fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr.10a eine 4. Anderung aufzustellen.

3. Erfordernisse zur Planaufstellung r

Die stadtebauliche Entwicklung im Bereich der CompestraBe ist in den
letzten Jahren entscheidend gepragt worden durch den Neubau des
Rathauses auf dem Ritter-Wulf-Platz sowie die Umgestaltung und
Sanierung des ehemaligen Rathauses.

Bedeutende stadtebauliche Impulse sind in Folge der aktuellen
MaBnahmen zur Beseitigung des hdhengleichen Bahniiberganges im Zuge
der B 207 durch den Brickenneubau eingetreten. Im Zusammenhang mit
dieser Entwicklung ist der BundesstraBenverkehr aus der CompestrafBe
herausgenommen worden als Voraussetzung fiir eine verkehrsberuhigte
StraBenraumgestaltung. Mittel- bis Langfristig wird durch den weiteren
Ausbau der Ortsumgehung auch die Verkehrsmenge aus stadtkernnahen
Teilbereichen der Hamburger- und Lauenburger StraBe abnehmen.

Schon die bisher eingetretene Entwicklung hat dazu beigetragen, die
stadtebauliche Situation im genannten Bereich zu ordnen und in vielen
Ansétzen positiv zu beeinflussen; von den derzeit durchgefiihrten und noch
geplanten weitergehenden MaBnahmen und Vorhaben kann eine
Fortsetzung dieser Entwicklung bis hin zu ausgewogenen, attraktiven,
durchmischten stédtebaulichen Verhéaltnissen erwartet werden.

In der letzten Zeit vermehren sich jedoch Zeichen fiir eine Verénderung, die
diesen Entwicklungen zuwider lauft. Sie ist gekennzeichnet durch eine
zunehmende Zahl von Antrdgen auf Nutzungsédnderung bzw. von Nach-
fragen nach planungsrechtlichen Méglichkeiten fur die Errichtung von
Spielhallen im Innenstadtgebiet.



Es ist zu befiirchten, daf3 hierdurch ein Attraktivitdtsverlust einsetzt und sich
die Nutzungsstruktur in diesem Teil der Innenstadt verdndern wird.

Bestehende, beantragte bzw. angefragte Méglichkeiten zur Errichtung von
Spielhallen beanspruchen solche R&umlichkeiten, die zuvor von Einzel-
handelsbetrieben genutzt worden sind. Der damit verbundene Verdréan-
gungsprozel3 wird zu einer Veranderung der Nutzungsstruktur im Innen-
stadtbereich, die stadtebaulich nicht winschenswert ist und die bedingt
durch den Betrieb solcher Spielhallen zu Beeintrachtigungen fir die
umgebende Wohnbebauung durch La&rmbeldstigung, vor allem in den
Abend- und Nachtstunden, flihren.

In diesem Zusammenhang wird deutlich, daB eine geordnete und planvolle
stadtebauliche Entwicklung ohne die Anwendung weitergehender pla-
nungsrechtlicher Instrumente nicht gewahrleistet ist. Durch die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.10a (dies gilt auch fir andere Bebauungs-
plangebiete) soll die Zuléssigkeit der beschriebenen Einrichtungen im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen werden, um
die mit diesen Einrichtungen einhergehenden negativen Auswirkungen zu
unterbinden.

Festsetzungen fiir eine stddtebauliche Entwicklung

Die 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10a beschrankt sich auf den
AusschluBB bestimmter baulicher und sonstiger Anlagen in diesem
Baugebiet. v

Bei der vorliegenden 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10a werden
ausschlieBlich durch textliche Festsetzung folgende Anlagen von der
Zulassigkeit ausgenommen:

Spielhallen oder vergleichbare Nutzungen und Anlagen im Sinne des § 33i
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne
Gewinnmdglichkeiten dienen.

Der AusschluB3 derart spezifischer Arten von baulichen und sonstigen
Anlagen ist nach § 1 Abs.9 BauNVO méglich. Voraussetzung dafiir ist, daB3
‘besondere stadtebauliche Griinde" diese Regelung, deren Voraussetzung
gegeben sind, rechtfertigen.

Um eine Verfestigung der sich abzeichnenden negativen Entwicklung im
Bebauungsplangebiet zu unterbinden, ist der mit dieser 4.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.10a verbundene Eingriff in die privaten Belange unter
gegenseitiger Abwagung mit den o6ffentlichen Belangen als zumutbar
anzusehen, zumal die bestehenden Anlagen Bestandsschutz genieBen.

Als Anlage liegt der Begrindung ein Ubersichtsplan bei, der die
Geltungsbreiche der Bebauungsplane darstellt,-derenZielsetzung den
AusschluB von Spielhallen beinhalten.

Schwarzenbek, den Blrgermeister



